iz o

UCHWALA NR XXVIII/258/17
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 13 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci sotectwa Miedziana Géra na terenie gminy Miedziana Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016r
poz.446 ze zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z uchwata Nr X/76/15 z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 11 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci solectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Gora, po przediozeniu przez Wojta Gminy
Miedziana Gora projektu zmiany planu, Rada Gminy Miedziana Gora, po stwierdzeniu Ze projekt Zmiany planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana
Géra uchwalonego Uchwala Rady Gminy w Miedzianej Gorze Nr XIV/119/2000 z dnia 31 maja 2000 r. wraz ze
zmianami, uchwala co nastepuje:

1.

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

Uchwaleniu podlega zmiana Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa

Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Géra, zwana dalej "planem”.

Czesci skiadowe planu stanowia;

1) tres¢ niniejszej uchwaly,

2) zal Nr 1 — rysunek zmiany Nr 11 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsc
sofectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Gora w skali 1: 1000°,

3) zak Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Géra o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) zah Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Gora o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§2

1. llekroé w uchwale jest mowa o.

1) planie - rozumie sig przez to zmiang Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
solectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Géra,

2} rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzgdzony na kopii mapy w skali 1: 1000 pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowiacy Zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.),

4) terenie funkcjonalnym — naleZy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem, dla ktdrego obowiazuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiet linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalne] linil zabudowy — nalezy przez to rozumie linie wyznaczong na rysunku planu i
opisana w tekécie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewac]i budynku do linit rozgraniczajacej teren, z
dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linie: wykuszy, gzymsow, okapow, daszkow, gankow,
balkonow, tarasow, loggii, schodéw, pochylni, ramp, ewentualnie innych fragmentow elewaci, przy czym
elementy te nie moga pomniejszat tej odlegtosci o wigcej niz 2 m,

7) usltugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w budynkach woinostojacych lub lokalach uzytkowych w
budynkach mieszkalnych, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,



8) przeznaczeniu podstawowym ~ nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezpasrednio z funkcjg terenu,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mnigj niz 40% na dzialce,

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3
Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana uktadu komunikacyjnego i
obstugi komunikacyjnej w ramach istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§4
1. Rysunek planu zawiera obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu,
2) oznaczenie literowe terendw funkcjonalnych,
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyiny.

§5
Zakres planu uwzglednienia zasady zrownowaZonego rozwoju i zapewnienia integracje wszelkich dzialan
podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego,
2} zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspckojenia potrzeb mieszkaniowych,
3} tagodzenia konfliktdw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§6
Jako zgodne ze planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z
niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 19, stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegotowych rozwigzan technicznych.

§7
W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) wyprzedzajacq lub rownolegia w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej
dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4) teren znajduje sie w zasiegu istnigjacych system alarmowych.

ROZDZIAL 4 _
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§8
Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:



1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) KDW - teren drogi wewnetrznej.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9
1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzgledniaé warunki i zasady okreslone w niniejszym
paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikéw, o ktdrych mowa w ustaleniach
szczegolowych.
2. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania.i kompozycji przestrzennej, {j. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.
3. Ustala sig ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:
1) zakazuje sie stosowania materialdw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkow,
2) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§10
Ustala sig:

1) nakaz dotrzymania standardéw ochrony Srodowiska,

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

3) zakaz lokalizacji przedsiewziet zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywal na Srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4)  zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci,

5) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdlowych.

ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§11
Ustala sig:
1)  zachowanie nieprzekraczalnych linfi zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegolowych,
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych,
3) zachowanie geometiii dachdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegélowych.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§12
1. Nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, ze wzgledu
na to, Ze na obszarze objgtym granicami ptanu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w tym zakresie.
2. Zasady ochrony krajobrazéw kulturowych poprzez respektowanie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymog6w architektonicznych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.



ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§13
Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 10
Zasady ksztattowania zabudowy.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne;
a) ustugi nie stanowigce przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Sradowisko,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkdéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

9) teren biologicznie czynny: min. 55%.

3. Dla terenu MN ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkow mieszkalnych i uslugowych: do 11 m,

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m,

3) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe Iub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych 30° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow i
przyczotkow,

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych tak|ego
dachu nie moze byc mniejszy niz 159,

5) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe diugosci polaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe
tzw. "wole oko”. Dopuszcza sie doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

6} zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim, uskokowym i asymetrycznym,

7} wyklucza sig stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakoficzenie Scian,
osadzanie lusterek w elewacii,

8) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni budynkdw ustugowych,

9) obstuga komunikacyjna: droga wewnetrzna,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

11) odlegtost od lasow: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15
Dla terenu oznaczonego symholem KDW - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) minimalna szeroko¢ jezdni min. 3,0m.



ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

- §16
1. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w Suchedniowsko-Oblggorskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuje Uchwala Nr XLIX/880/14 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r. w sprawie wyznaczenia Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2014 r. poz, 3154).
2. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1} tereny gomicze,
2} obszary szczegoinego zagroZenia powodzia,
3) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,
4) krajobrazy priorytetowe.

ROZDZIAL 12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§17
Na obszarze objetym granicami planu nie wskazuje sie granic obszardw wymagajacych scalen i podzialu
nieruchomoéci oraz nie ustala sig szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

ROZDZIAL 13
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§18
Nie ustala sie.
ROZDZIAL 14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

§19
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna - sieci i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowal na zasadach i warunkach zarzadey sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istnigjgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dzialek
przylegajacych do ciagbw komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej,
2) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizaci sanitarnej,
2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowe i uzytkowanie szczelnych
zbiornikéw na Scieki sanitame,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren wlasnej
dziatki budowlanej,
2} odprowadzenie wéd opadowych z terendw ustug nalezy odprowadzi¢ po wezesniejszym podczyszczeniu
do odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego wymagajg,



3) odprowadzenie wod z terenow drég i placow utwardzonych do rowdw otwartych po wczesnigjszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin odbiomikéw jeZeli przepisy odrgbne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budoweg, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej,

2) gazociagi $redniego i niskiego cinienia nalezy wykonaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowat strefy kontrolowane o szerokosci i
sposobie zagospodarowania zgodne] z przepisami odrgbnymi,

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sig rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan -
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznej,

2) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z przepisami odrebnymi '

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sig: budowe obiektow z urzgdzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pd! elektromagnetycznych jakie muszg byé
spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig: przyjmuje sig rozwigzania oparte na paliwach statych i
ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkaficow ustala sie zasade odbioru odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi | wywoz ich na skladowisko odpadéw, zlokalizowane poza granicami
gminy Miedziana Géra. Odpady nalezy poddawac segregacji u zrodfa ich powstawania,

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 15.

ROZDZIAL 15
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§20
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospedarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

ROZDZIAL 16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 21
Ustala sig stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

ROZDZIAL. 17
Przepisy uzupetniajace

§ 22
Teren objety ustaleniami planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw roinych i lesnych na cele
nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r.
poz. 909 ze zm.).

§23
Dla terenu objetego planem traci moc zmiana Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sofectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Géra, uchwalona Uchwalg Nr XXI11/165/2012 Rady Gminy
Miedziana Gora z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany Nr 6 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci solectwa Miedziana Géra na terenie Gminy Miedziana Géra (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2013 r. poz. 803).



ROZDZIAL 18
Przepisy koncowe

§24
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Miedziana Goéra.

§25
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Miedziana Géra do przekazania uchwaly celem jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§26 .
Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

PRZEWLDNIGCEZACY
RADY Gig

Boge Sobczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII/258/17 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 13 czerwca 2017 r. w
sprawie zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Miedziana
Gora na terenie gminy Miedziana Goéra.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do
publicznego wgladu projektu zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
solectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Gora.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wplynely.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/258/17 Rady Gminy Miedziana Géra z dnia 13 czerwca 2017 r. w
sprawie zmiany Nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci solectwa Miedziana
Géra na terenie gminy Miedziana Goéra.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Géra o sposobie realizacii zapisanych w zmianie planu, inwestycji

zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), oraz § 11 pkt. 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Miedziana Gora przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

1.

inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych Gminy i sq

bezposrednim  skutkiem uchwalenia zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci solectwa Miedziana Géra na terenie gminy Miedziana Gora obejmuja budowe
sieci kanalizacji sanitarej i wodociagowej.

Opis sposobu realizacji inwestycii wskazanych w pkt. 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawq
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publlcznych samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej oraz ochronie $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulegat modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w
art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672
ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalef zmiany planu.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy

ujetych w zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(.t Dz.U. 22016 r. poz. 1870).

4. Zadania wymienione w pkt. 1 finansowane bedg z :

1)  budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne},
3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XXVIil/258/17
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 13 czerwca 2017 r.

Uchwale w sprawie zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢zgsci
solectwa Miedziana Gora na terenie gminy Miedziana Gora podejmuje si¢ w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Ninigjsza uchwata koficzy tryb postgpowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziany w art. 17 wiw ustawy, o ktérej mowa powyzej.

Zmiana planu obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 438/2 i 439/6, polozone na terenie
solectwa Miedziana Gora, gm. Miedziana Gora o powierzchni ok. 0,8140 ha. Przedmiotem zmiany planu jest
zmiana uktadu komunikacyjne w ramach istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepisow
prawnych oraz przepisow prawa miejscowego.

W przedlozonym do zatwierdzenia projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ujednolicenie rozwigzan
architektonicznych budynkéw, ogrodzen oraz obiektow matej architektury, w taki sposob aby powstajace
elementy nie byly dysharmonijne w otaczajacej przestrzeni, przez co nie pogorszg odbioru wizualnego
przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez sprecyzowanie w ustaleniach szczegdtowych rozwigzan
architektonicznych planowanej zabudowy terenu funkcjonalnego, uwzgledniajace cechy regionalne i
ochrony krajobrazu kulturowego,

3) ochrone $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
ustalenie katalogu zakazow i nakazow dla planowanego zainwestowania uwzgledniajgc specyfike terenu
objetego planem na tle systemu ochrony przyrody wojewodztwa $wigtokrzyskiego. Teren objety zmiang
planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw relnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, poniewaz stanowi grunty rolne V i VI Kasy bonitacyjnej. Zgodnie z art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.)
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne wymagajg grunty roine
polozone na glebach |-l klasy bonitacyjnej pochedzenia mineralnego oraz grunty rolne potozone na
glebach pochodzenia organicznego

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez zastosowanie nastepujacych ustalen:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i
normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe).

c) teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwigkowego.

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
bezposrednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych. Teren objety planem poloZony jest zasiggu sieci
infrastruktury technicznej (wodociagowej, energetycznej) oraz komunikacyjnej przez co zmiana
przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej nie bedzie generowa¢ wydatkéw z budzetu gminy
na uzbrojenie terenu w media. Zmiana ukiadu komunikacyjnego w ramach istnigjgcych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej spowoduje bardziej ekonomiczne wykorzystanie sieci uzbrojenia
technicznego, co bedzie korzystne dla budzetu gminy Miedziana Géra,

6) prawo wiasnosci, poprzez wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umozliwiajgce
zagospodarowanie dziatki na wnioskowany przez wtasciciela dziafki cel,

7) w trakcie procedury planistyczne] zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spofeczeristwa o przystgpieniu do sporzadzenia
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planu oraz o wylozeniach do publicznego wgladu w sposéb zgodny z wymogami ustawy 0 planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym. Obwieszczenia o czynnoéciach planistycznych publikowane byly
réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie intemetowej Gminy Miedziana Gora.
Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacii
planistyczne], w tym do opinii i uzgodnien wiasciwych organéw delegowanych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, gdyz do dokumentacji planistycznej oraz
zgromadzonych opiniach i uzgodnieniach oraz opracowan planistycznych sporzadzanych na potrzeby
planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep i wglad do nich,

9) teren posiada dostep do sieci wodociagowej, ktora zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Nie byto wymogu okre$lenia:

1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne, poniewaz w
granicach opracowania planu obiekty takie nie wystepuja,

2) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa, poniewaz feren polozony jest poza strefg przygraniczng
panistwa oraz poza wojskowymi terenami zamknigtymi,

3) potrzeb interesu publicznego, poniewaz teren przylega bezpoérednio do drogi publicznej (powiatowej)
gwarantujace] obstuge komunikacyjna,

4) wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, poniewaz teren objety zmiang planu stanowi w
catosci teren wiasnosci osoby fizycznej, w ramach ktdrego nie wystepuja potrzeby realizacji inwestycji celu
publicznego.

Zabudowa zostala tak zaplanowana, aby zachowa¢ warunki wynikajace z iadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni, gdyz
struktury przestrzennego zostaly tak uksztattowane aby dazyé do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (wyznaczone tereny zabudowy posiadaja dostep do transportu publicznego), nowa
zabudowa umoziiwia mieszkaficom maksymalne wykorzystanie transportu publicznego (wyznaczone tereny
zabudowy posiadaja dostep do transportu publicznego). Zapewnie rozwigzaf przestrzennych, utatwiajace
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow nie bylo wymagane, poniewaz teren planu polozony jest poza
pasem drogi powiatowej, w kiorym zlokalizowany jest pas jezdny, chodnik oraz jest daje mozliwo$¢ poruszania
sie rowerzystom. Nowa zabudowa zostata zaplanowana w sasiedztwie i jako kontynuacja istniejace]
zabudowy.

Rozwiazania planistyczne uwzgledniaty zasadg wyznaczania terenéw budowlanych jako uzupelnienie
zabudowy w uksztaltowanej tkance osadniczej a nowe tereny budowlane stanowia kontynuacie istniejgeych
terenow budowlanych, ktore wyposazone sg w infrastrukture techniczng i posiadajg bezposredni dostep do
drogi publicznej.

Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczeristwa panstwa nie wymagaly uwzglednienia, poniewaz na
terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wojskowe, a teren oddalony jest od granic panstwa kilkaset
kilometrow.

Gmina Miedziana Gora posiada analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostata sporzadzona i zatwierdzona Uchwata Nr XVII1/146/16
Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 15 czerwca 2016 r. Analiza ta wskazuje na zasadno$¢ opracowania
ninigjszej zmiany planu i kontynuacji prac zmierzajacych do jego zatwierdzenia z uwagi na zabezpieczenie
terendw zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej dla wiaciciela nieruchomosci.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda generowa¢ wydatki z
budzetu gminy na realizacje uzbrojenia technicznego, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zapewnia
wptywy z podatkow od nieruchomosci oraz renty planistyczne;.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostala na mapie
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000 co
spelnia wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778 ze zm.}.

Zmiana planu miejscowego jest narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora ze zmianami.




