UCHWALA Nr X1./374/18
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 11 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cmifisk Ko§cielny na terenie gminy Miedziana Géra.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.2018.994 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 z¢ zmianami) , Rada Gminy
Miedziana Go6ra uchwala, co nastepuje: '

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Cminsk Koseiclny na terenie gminy Miedziana Gora.

§2

1. Granice obszaru objetego zmiang Nr 11 planu oznaczono na mapie, stanowiacej zaltgeznik
graficzny Nr 1 do uchwaly i jego integralng czesé.

2. Analiza zasadnodci przystapienia do opracowania miejscowego planu oraz okreslenie stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania gminy Miedziana Géra stanowi zatgeznik Nr 2 do uchwaty. .

§3

Opracowanie obejmie problematyke wskazana w art. 15 ust. 2-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb z uwzglgdnieniem réznorodnoscei funkeji obszaru objetego niniejsza zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Miedziana Goéra.
§5

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Miedzianej Gorze.




Uzasadnienie

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 11 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cminsk Koscielny na terenie gminy Miedziana Goéra.

1. Sporzadzenie i uchwalenie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
czgsci nieruchomosci nr ewidencyjny 142/1 i 143 w solectwie Cmifisk Koscielny, ma na celu
okreslenie sposobu zagospodarowania dla terenu o funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
W zwigzku ze zlozonym wnioskiem wilasciciela nieruchomosci. Obecnie teren w wigkszosci
nieruchomosci dz. 142/1 i 143 stanowi grunty rolne IV i V klasy bonitacyjnej tj. grunty nie
podlegajgce ochronie w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
. Nieruchomosci posiadaja bezposredni dostep do drogi wewnetrznej we wiadaniu gminny (ul. Jana
Pawla IT), ktéra to posiada zjazd na droge publiczng DK74.

2. Na obszarze objgtym  sporzadzaniem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwala Nr XX/148/2004 Rady Gminy w Miedzianej Gérze z dnia 30
grudnia 2004 roku. Zmiany tego planu, procedowane i uchwalone w pézniejszym okresie nie dotycza
przedmiotowych nieruchomosci. '

3. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Miedziana Goéra przeprowadzil wezedniej analizg zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu istopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Goéra.
Analiza ta wykazala, ze nalezy przed uchwaleniem miejscowego planu, dokonaé zmiany zapiséw
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Micdziana Géra wraz ze zmianami w zakresie niezbednym do uchwalenia migjscowego planu
I przeznaczenia wnioskowanego terenu. Zmiana  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra w granicach administracyjnych calej gminy
Jest w trakcie procedury planistycznej a doprowadzenie ustalen studium do zgodnosci z zamierzeniem
inwestycyjnym bylo przedmiotem 7ozonego wniosku whasciciela nieruchomosci dz. 142/1 i 143
w solectwio Cmirisk Koscielny. :
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Zatacznik

GRAFICZNY Nr 1
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania pizestizennego solectwa Gmifisk Koscishy, do Uchwaly Nr XL/374/18
gmina Miedzlana Géra, przyjety przez Rade Gminy Miadziana Géra uchwaty Nr XX/148/2004
z dnla 30 grudnia 2004 rok, : Rady Gminy Miedziana Géra
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Zalgcznik Nr 2

do UCHWALY Nr XL/374/18
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do opracowania zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cminsk Koscielny na terenie gminy Miedziana Géra oraz okre§lenie
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Miedziana Géra w granicach cze$ci nieruchomosci nr ewidencyjny 142/1
i 143, w solectwie Cmifisk Koscielny, w gminie Miedziana Gora.

Podstawa opracowania:

Art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zmianami):

. Przed podjeciem uchwaly, o kidrej mowa w ust. 1 (o praysigpieniu do opracowania planu
miejscowego), wijt, burmistrz, prezydent miasta wykonyje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzat z ustaleniami studium.”

1. Teren objety analiza:

Obszar objety analizg znajduje si¢ obregbie geodezyjnym solectwa Cminsk Koscielny w granicach czesoi
nicruchomodei nr ewidencyjny 142/1 i 143. Najblizsza sgsiadujaca zabudowa, znajduje si¢ na dziatce
sasiedniej od wschodu i stanowi zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dostepem bezposrednim
z drogi gminnej ul. Jana Pawla II. Nieruchomosci objgte obszarem opracowania planu posiadaja
dostep do drogi publicznej DK74 poprzez bezpodredni zjazd na ta droge z drogi gminnej dz. nr ewid.
29/1130. '

2. Stan istniejacy:

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi
zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw teren gruntdéw ornych i pastwisk na glebach IV i V klasy
bonitacyjnej. Analizowany obszar jest terenem niezabudowanym.

3. Analiza dotychczas obowiazujgcych ustalen planistycznych:

3.1. Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry
zostat przyjety przez Rade Gminy Miedziana Géra uchwata Nr XX/148/2004 z dnia 30 grudnia 2004
roku w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Cminsk Koéciely
w gminie Miedziana Gora.

Miejscowy plan w obszarze czesci dz. 142/1 i 143 w pasie ok. 80 m od drogi gminnej przewiduje
przeznaczenie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozostaly obszar
wskazany do zmiany planu posiada przeznaczenie - tereny rolne.

Obowiqzujq réwniez zmiany tego planu, nie dotycza jednak przedmiotowego terenu.



3.2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady Gminy
Miedziana Goéra, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

W celu oceny aktualno$ci studium i planéw migjscowych wojt, burmistrz, ... dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
iopracowuje wieloletnie programy ich = sporzgdzania w nawigzaniu do ustalef studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszezonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust, 1-3 i art. 67,
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym, Rada Gminy
Miedziana Géra podjeta uchwale Nr XVIV146/16 z dnia 15 czerwca 2016 . w sprawie ,, Oceny
aktualnosci studium wwarunkowats i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana
Gdra oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra”.

Zmiana Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cmirsk Koscielny na
terenie gminy Miedziana Géra bedzie zgodna z wynikami oceny aktualnodei, o ktérej mowa wyicj,
gdzie dopuszcza si¢ procedowanie mlejscowych planéw na obszarach objetych ustaleniami prawa
miejscowego, W szczegdlnosci na terenie solectwa Cmifisk Kosécielny w granicach do ustalenia wg
potrzeb do ostatecznej decyzji Wojta. Realizacja uchwaly nie bedzie kolidowaé z wieloletnim
programem sporzadzania micjscowych planéw, ktory sprecyzowany zostal w projekcie ,,Oceny
aktualnosci (...)” w sposéb ogdlny i majgcy charakter otwarty w formie propozycji na dzien
opracowama dokumentu oceny aktualnosci.

4. Stopiefi zgodnosci przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Miedziana Géra:

Stopiefi zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium oceniany jest na podstawie
poréwnania zatozen projektu ‘z zapisami zawartymi w Studium uwaronkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Goéra przyjetego uchwata Nr XVI/119/2000 Rady
Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja 2000 roku wraz z péznicjszymi zmianami studium.

Obowigzujace Studium uwarunkowadi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedziana Géra ze zmianami, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu wskazanego we wniosku
wiasciciela gruntoéw — w czgéci wskazanego do zmiany planu terenu nie przewiduje zabudowy.
Zabudowa jest wskazana w Studium jedynie w obszarze ok. 80 m od drogi gminnej. Czesé
nieruchomosci nr ewid. 142/1 i 143 znajduje si¢ w obszarze terenéw pol uprawnych i sadownictwa.
Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace okreslone we wniosku inwestora oraz w projekcie
mpzp postulowane sposoby wykorzystania terenu na zagospodarowanie terenu zwigzanego

zplanowang zabudowa mieszkaniowo-ustugows, naruszajas w czesci ustalenia “obowigzujacego
Studium uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra.

Celem zapewnienia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium, niezbgdne
jest opracowanie i uchwalenie zmiany Studium, uwzgledniajacego przeznaczenie czesci
nieruchomosci nr ewidencyjny 142/1 i 143 w sotectwie Cmifsk Kodcielny, pod funkcje zabudowy
mieszkaniowo- ushigowej w pasie min. 200 m od drogi gminnej ul. Jana Pawla II.

5. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach czesci
nieruchomosci nr ewidencyjny 142/1 i 143, w solectwie Cmifisk Koscielny, ma na celu okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu- o funkcji zabudowy mieszkalno-ustugowej. Zamierzeniem
wnioskodawcy i wlasciciela w/w nieruchomosci jest realizacja inwestycji zwigzanej z budows domu
opieki spoteczngj wraz -z funkcjami towarzyszgcymi zabudowie zamieszkania zbiorowego.



‘Lokalizacja takiej funkeji wymaga otoczenia z jednej strony ustronnego i atrakcyjnego widokowo,
umozliwiajacego spokojne zamieszkiwanie 0séb starszych, z drugiej strony priorytetem jest bliskosé
podstawowych ustug jak sklepy, opieka medyczna czy kosciét. Wskazana lokalizacja taczy te
potrzeby umozliwiajac jednoczesnie dogodna komunikacje ulica Jana Pawta II.

Przeprowadzona analiza pozwala na stwierdzenie, ze zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach nieruchomodci nr ewidencyjny
142/1 1 143 w sofectwie Cmifisk Koscielny.

6. Niezbedny zakres prac planistycznvch:

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu planu beda wykonywane zgodnie
z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zmianami) oraz wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2016.71 ze zmianami) w zakresie przeprowadzenia procedury
srodowiskowej na etapie sporzadzenia miejscowego planu.

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazalo, Zze przewidywany zakres
problematyki planu nie powinien wykroczy¢ poza okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Opracowanic zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali i na podktadach mapowych
‘pozyskanych z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyijnej i Kartograficznej w Kielcach.




