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Wdjt Gminy Miedzlana Gora
ul. Urzednicza 18
26-085 Miedziana Gora

UWAG! DO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czes¢ sotectwa Kostomtoty Drugie "Czeéé Zachodnia" oraz czeét sotectwa Miedziana Gora "Czesé
Potudniowa" na terenie gminy Miedziana Géra

Niniejszym, na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: ,,u.p.z.p.”}, zgtaszamy uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes sotectwa Kostomioty Drugie "Czeé¢ Zachodnia" oraz czeéé
sotectwa Miedziana Gdra "Czesé Potudniowa™ na terenie gminy Miedziana Géra.

Kwestionujemy wskazane w uzasadnieniu niniejszego pisma ustalenia przyjete w projekcie planu i
zadamy dokonania w nim zmian.

Jednoczeénie, na podstawie art. 19 ust. 1 u.p.z.p. wnosimy o stwierdzenie koniecznosci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem naszych uwag
do projektu planu.

UZASADNIENIE
UWAGI DOTYCZACE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH U1 ORAZ P/U.

Sprzeciwiamy sie takiemu ustaleniu terenu ustug, jaki zostat przyjety w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza postanowien projektu miejscowego planu prowadzi do wniosku, Ze jego ustalenia nie chronia
w sposob wystarczajacy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Definicja ,ustug” wskazana
w § 2 ust. 9 projektu miejscowego planu jest bardzo ogdlna { stwarza po naszej stronie — mieszkarficéw
gminy — ryzyko braku mozliwosci korzystania z naszych nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem i
naraza na niezwykle ucigzliwe immisje. '

Ponadto, o niewystarczajacej ochronie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $wiadczy
réowniez fakt, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczono
stref buforowych wytaczonych z zabudowy z nakazem zagospodarowania ich zielenia.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3, 5§ 7 u.p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia,
prawo wiasnosci.

Projekt dopuszcza co do zasady kaizda dziatalnoéé, ktdrej celem jest (rzekomo) zaspokojenie potrzeb
ludnosci w dobra materiaine lub niematerialne. Projekt wylgcza moiliwoid prowadzenia domu
weselnego, tartaku, myjni samochodowej, warsztatéw samochodowych | wulkanizacyjnych oraz
sktadowanie i konfekcjonowanie materiatéw sypkich. W naszej ocenie dziatalnosci w zakresie
prowadzenia myjni samochodowej, warsztatéw wulkanizacyjnych oraz warsztatow samochodowych z
wylaczeniem warsztatéw blacharsko-lakierniczych nie stanowilyby tak duzego zagroienia jak
dziatalnodci, ktdrych prowadzenie projekt dopuszcza, czyli kazdej innej. My — mieszkaricy gminy —
obawiamy sie dziafalnosci, ktéra bylaby zwigzana z immisjami posrednimi i bezposrednimi
polegajgcymi na emisji hatasu, pytu, kurzu, drgan. Prowadzenie wszelkich dziatalnosci, ktére moglyby
powodowaé takie immisje, przediozony projekt dopuszcza, co narusza nasze prawa polegajgce w
szczegolnosci na korzystaniu z naszej wiasnosci, tf. nieruchomosci, zgodnie 2 ich przeznaczeniem. O
nieuwzglednieniu w projekcie naszych interesow swiadczy réwniei fakt, 2e w § 10 ust. 1 pkt 1 planu
ustanowiono zakaz lokalizacji jedynie przedsiewzieé mogacych zawsze oddziatlywaé€ na srodowisko.
Zasadne jest uzupeinienie tego zapisu rowniez o przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

Gmina Miedziana Gdra jest naszym miejscem zamieszkania, oaza spokoju, a niektére domy mieszkaine
powstaty na tym terenie wiele lat temu, jeszcze zanim powstaly pierwsze pomysly prowadzenia na
przedmiotowym terenie jakiejkolwiek dziatalnosci ustugowej. Nie chcemy byé ofiarami dziatad
podmiotéw, ktére s3 zainteresowane jedynie pobleraniem zyskow z terenu, na ktérym na co dziefh
zyjemy, nie zwazajac przy tym na nasze dobra chronione prawem i ochrone przyrody niezwykle cennej
w naszej okolicy. Zasadne jest zatem, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawieral szersze wylgczenia w zakresie dopuszczalne] dzatalnosci ustugowej. Moiliwosé
prowadzenia usiug szczegélnie uciazliwych na terenach ustugowych wynika réwniez z faktu, ie jeden
obszaréw oznaczonych symbolem P/U (teren produkcji | ustug) bezposrednio graniczy z obszarem
kopalni.

Nie budzi watpliwosci fakt, ze jednostka strukturaina U1 biegnaca wzdtuz drogi wojewdédzkiej nr 748 i
bezposérednio sgsiaduijgca z jednostka strukturaing MN potozong wzdtui ul. Herby oraz jednostka P/U
zostaty ustanowione ze wzgledu na kopalnie. Wskazuje na to chociazby sama definicja ,ustug” przyjeta
w planie, ktéra swiadczy o tym, e prawdziwym celem dopuszczainych dziatalno$ci nie jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne lub niematerialne, lecz ustugi te majg stuiyé
kopainiom. O podporzgdkowaniu zagospodarowania terenu kopainiom $wiadczy ponadto fakt, ze: (i)
dziatki w strefie Ul sg skumulowane w bliskim otoczeniu kopald; (i) ustalono tylko jeden teren
przemystu, tylko na potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem kopalri; (iii) ustalono tylko jeden teren
produkciji i ustug — bezposérednio graniczacy z terenem kopalni. Oznacza to, e projekt nie zaspokaja
potrzeb spotecznoéci, lecz potrzeby kopaln.



O powyiszym éwiadczy rowniez prognoza oddziatywania na $rodowisko ustaler projektu, w ktore]
wskazano, 2e zl6Z kopalin nie mozna przeznaczyé na inne cele niz ich eksploatacja. Dalej wskazano, ie
+W analizowanym przypadku w granicach terenu potozonego poza obszarem gérniczym bedzie mozna
realizowa¢ przeznaczenie dopuszczalne, tj. magazyny gotowych produktéw, zwatowiska mas ziemnych
i skalnych oraz nadktadu, a takze realizowaé dojécia i dojazdy.” Stanowczo sprzeciwiamy sie takiemu
podejéciu wiadz samorzadowych, ktdre na pierwszym planie stawlajy interesy zwiazane 2z
kopalniami. Co istotne, kwestionowane postanowienia projektu planu miejscowego s3 rowniei
wynikiem bleddéw popetnionych w prognozie oddziatywania.

Wiadze gminy catkowicie pomijajg nasze prawa do prowadzenia spokojnego 2ycia, niezaktéconego
catkowicie zbgdnym w naszej okolicy ustugom, Walory gminy i bogate otoczenie przyrody wskazuja, ze
rozw6j gminy powinien zmierza¢ w kierunku turystyki, kultury, sportu i ustug z nimi powigzanymi.
Rozwdj ten nie powinien by¢ bezzasadnie podporzadkowany kopalniom, ktérych rentownoéé jest
wysoce watpliwa. istniejg duze szanse na rozwoj turystyki i kultury na terenie gminy réwniez biorac
pod uwage bardzo bliskie potozenie Miedzianej Géry od Kielc.

Ponadto, biorac pod uwage, jak szybko w obecnym czasie rozwijaja sie miasta, moze okazaé sie, ze za
kilkanascie lat gmina Miedziana Géra bedzie jedng z dzielnic Kielc. Czy dopiero wéwczas powinnismy
zaczynaé mysle¢ o dostosowaniu tych terenéw do potrzeb mieszkaricéw? Co gmina bedzie miata
wdwczas do zaoferowania?

Podkresli€ w tym miejscu nalezy, iz kopalnia ,Laskowa Géra II” ma udzielong koncesje 2 terminem
wainosci do 31 grudnia 2037 r., a kopania ,Kostomioty IV” do dnia 31 grudnia 2038 r. Nalezy zadaé
zatem pytanie, czy zasadne sy rozwigzania przyjete w projekcie planu, ktére ukierunkowujg
zagospodarowanie terendw gminy giéwnie w interesie kopalni i dziatalnosci $ciéle z nig zwigzanych,
pomijajgc przy tym sluszny interes mieszkaicow gminy, w szczegdlnosci ze dotychczasowe koncesje
wygasng za 16 lat. Dotychczasowa rentowno$¢ kopalf (a raczej jej brak) oraz ograniczenia terenowe
wprost wskazuja, e rozwigzania przyjete w planie s nieperspektywiczne i uwzgledniajg okres na
maksymalnie 10 lat.

Przewidziane w projekcie strefy terendw usfugowych nie znajduja uzasadnienia w dotychczasowym
zagospodarowaniu terenu i stawiajg na pierwszym planie interes przyszlych inwestycji, a nie interes
dziatek juz zagospodarowanych na terenach oznaczonych symbolem MN. Projekt miejscowego planu
catkowicie pomija fakt, ze na wyznaczonym terenie domy jednorodzinne powstaja juz od kilkunastu
lat®, Strefa domow jednorodzinnych juz istnieje i jest uksztattowana, natomiast na wiekszosci dziatek
objetych strefg U1 (blegngcych wzdiuz drogi nr 748 i sasiadujgcych z dziatkami biegnacymi wzdtuz ul.
Herby) dziatainos¢ ustugowa nie jest prowadzona, wigkszos¢ dziatek znajdujacych sie w tej strefie nie
jest w zaden sposdb zagospodarowana. Wiekszos¢ tych terendw jest zalesiona i zakrzewiona, dziatki te
dotychczas nie byly wykorzystywane w celach ustugowych lub przemysiowych. Ustalenia planu
diametrainie zmieniajg przeznaczenie tych gruntéw, ¢o nie znajduje uzasadnienia w dotychczasowym
korzystaniu z tych terendw i niezwykle negatywnie wplywa na sposdb korzystania z dziatek
oznaczonych symbolem MN.

1 O duzym zageszczeniu zabudowy jednorodzinnej Swiadczy fakt, ze ggsto$é zaludnienia w gminie Miedziana
Géra znacznie przewyisza przecigtny wskaznik zageszczenia w gminach wiejskich i jest jedng z wyiszych w
gminach otaczajgcych miasto Kielce, na co zwrdcono uwage na s. 16 Studium Uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra.



Zasady stusznodci i sprawiedliwosci nakazujg, aby nowe inwestycje lub przeznaczenia gruntéw byly
dostosowane do juz istniejacego sposobu zagospodarowania sasiednich terendw. To nowe inwestycje
powinny sig ,,dostosowac” do juz istniejacej strefy zabudowy jednorodzinnej, a nie odwrotnie. Zgodnie
ze stanowiskiem Naczelnego Sadu Administracyjnego, w kazdym przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - jak i jego zmiany - organy gminy maja obowiazek ustalenia
faktycznego stanu zagospodarowania terenéw objetych procedurg planistyczng, przy czym dotyczy to
istniejace] legalnej zabudowy oraz stanu w zakresie istniejacych w obrocie prawnym ostatecznych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji 0 warunkach zabudowy oraz decyzji
udzielajgcych pozwolenia na budowe obiektéw budowlanych na tym terenie (wyrok z dnia 18 kwietnia
2018 r., I OSK 2110/17). Nowe przeznaczenie terenéw i nowe przedsiewziecia nie powinny
uniemotliwiac lub czynié ucigiliwym korzystanie z sgsiednich terendw, ktére zostaly zagospodarowane
kilka/kilkana$cie lat wezesniej i sq juz uzytkowane, Przewidziany w projekcie miejscowego planu zakres
dziatalnoéci ustugowe;j jest znaczgco szerszy niz przewidziany zakres zabudowy jednorodzinnej, w tym
juz faktycznie Istniejgcej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bez watpienia
najwazniejszym elementem ograniczajacym prawo wiasnosci nieruchomosci i z tego powodu powinien
on koniecznie szanowa¢ podstawowe zasady konstytucyjne, w tym zasade proporcjonalnosci i zasade
rownosci wobec prawa,

Wobec powyiszego, konieczne jest wylaczenie dziatalnodci ustugowej, ktdra bytaby bardzo uciazliwa
dla mieszkanicéw, tj. powodujaca hatas, zapylenie, zanieczyszczenie $rodowiska, bylaby zwigzana ze
zwigkszonym ruchem pojazddw lub przewoieniem towaréw. Podniesé przy tym nalezy rownlez, ze
przesztosci mieszkancy gminy zwracali uwage na problem wysoce ucigiliwego i niebezpiecznego
zanieczyszczania drég blotem nanoszonym przez pojazdy ciezarowe wyjeidzajace z kopalt, Jak réwnie?
na ucigiliwy hatas i wysokie zapylenie terenu. Problem zanieczyszczania drdg stwarza réwniez
bezposrednie niebezpieczenstwo dla bezpieczeristwa komunikacji, co uwidacznia wypadek z udziatem
autobusu przewoZacego dzieci ze szkoly i samochodu ciezarowym, do ktérego doszto w dniu 25
paidziernika 2016 r. na drodze wojewddzkiej nr 748 w bezposredniej okolicy kopalni. Natomiast
wysokie i diugotrwate zapylenie terenu objetego miejscowym planem negatywnie wptywa na zdrowie
i samopoczucie mieszkancdw, a w szczegdlnosci naraza ich na rozwd] choréb ptuc, w tym pylicy. Zwasyé
nalety, ze do najbardziej pylotwérczych procesdw zalicza sig procesy takie jak mielenie, kruszenie,
przesiewanie, transport | mieszanle ciat sypkich, a wigc procesy sci§le zwigzane 2 dziatalnoscia
istniejacych kopalni. Diatego tez dopuszczenie na projektowanym obszarze miejscowego planu
2agospodarowania przestrzennego dalszej wysokoemisyjnej dziatalnosci tylko zwiekszy juz istniejace
problemy mieszkancow gminy.

Konieczne jest ograniczenie inwestycji ustugowych na jednostkach strukturalnych U1 i P/U. Jest to
zasadne z uwagi na istniejacy juz zabudowe jednorodzinng, a takie z uwagi na koniecznoéé
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem przyrodniczych waloréw otoczenia i ochrony srodowiska.
Podkreslenia przy tym wymaga fakt, ze obszar objety projektem planu Géra znajduje sie w granicach
Suchedniowsko — Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy uchwaly nr XLIX/880/14
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.



Dziatalnodci ustugowe dotychczas wykonywane na obszarze objetym projektem i rodzaj tych
dziatalnosci, w szczegéinosci kopalnia, juz obecnie powodujg immisje i niekorzystne oddziatywanie na
istniejgcy zabudowe jednorodzinng. Zostato to stwierdzone w samym projekcie planu, tj. w § 41 ust.
3, w ktérym wskazano, e m.in, tereny oznaczone symbolami MN potoione s3siedztwie terenu
funkcjonalnego oznaczonego symbolem PG narazone sy na niekorzystne oddziatywanie rob6t
strzatowych, tj. znajduja sie w zasiegu strefy rozrzutu odtamkéw skalnych, rozprzestrzeniania sig drgait
sejsmicznych oraz zasiegu podmuchu fali powietrznej. Na fakt immisji wskazuje réwniez prognoza
oddziatywania na srodowisko ustale’t projektu, w ktorej wskazano, Ze nastepstwem stosowania
$rodkéw strzatowych na terenie kopalni jest rozrzut odtamkéw, drgania sejsmiczne, powletrzna fala
uderzeniowa.

Dopuszczenie dziatalnosei usiugowej w zakresie przewidzianym w projekcie spowoduje zwigkszenie
ucigzliwego oddziatywania na juz istniejaca i przyszlta zabudowe mieszkaniowg oraz spowoduje
znaczace obnizenie wartosci dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa. Rozwigzania
przyjete w projekcie pianu prowadza do stworzenia strefy przemystowo — gospodarczej, ktéra
uniemozliwi korzystanie z dziatek objetych terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ich przeznaczeniem. Wykluczenie zabudowy ustugowe] na catoéci lub na czeéci terenu jednostek
strukturalnych U1 i P/U lub poszerzenie katalogu zakazanych dziatalnosci znajduje swoje uzasadnienie
w koniecznodci ograniczenia moliwosci intensyfikowania ucigzliiwoéci, jakie dla mieszkafcow terenow
oznaczonych na rysunku pianu symbolem MN (biegngcych wzdtuz ul. Herby) stwarza sasiedztwo
kopalni.

W takich okolicznosciach, wprowadzenie postulowanych przez nas zmian do projektu miejscowego
planu, uwzglednialoby w sposéb wiasciwy prawo wilasnosci, zapewniajac mieszkaricom dziatek o
funkcji mieszkalnej —~ co ma niezwykle istotne znaczenie - odpowiednia jakos¢ uzytkowania swoich
nieruchomosci.

Ponadto, postanowienia planu pozwalaja na budowe na terenie jednostki strukturainej Ul
dwukondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz ai pieciokondygnacyjnych
budynkéw ustugowych — biorac pod uwage jedynie wskaznik wysokoéci. Brak doprecyzowania ilo4ci
kondygnacji dia budynkéw gospodarczych, garazowych i usiugowych moze negatywnie wptynaé na
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie calego kwartatu — niezamierzone dominanty.

W tym zakresie zastrzezenia budzi rdwniez ustalony stosunek maksymalnej intensywnosci zabudowy i
wskaznika powierzchni zabudowy do minimalnej powierzchni dziatek na terenie jednostki Ul.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi bowiem 1,5, co oznacza, ze przy mozliwie najmniejszej
dziatce ustugowej o powierzchni 1500m? suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku bedzie
mogta wynosi¢ zatem nawet 2250m?, Przyjeto natomiast wskaénik powierzchni zabudowy na poziomie
do 60%, co oznacza, Ze przy dziatce ustugowej o powierzchni minimalnej, suma powierzchni, jaka beda
mogly zajmowaé wszystkie budynki bedzie wynosi¢ 900m?. Wartoéci te s3 jeszcze bardziej niekorzystne
na terenie jednostki strukturainej P/U. Maksymaina intensywno$¢ zabudowy zostata oznaczona na tym
terenie na poziomie 2, a powierzchnia zabudowy do 80%.

Takie uksztattowanie miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego budzi nasz sprzeciw.
Analiza jego postanowiert prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze dla wiadz samorzadu
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terytorialnego priorytetem sa kopalnie i powstate w zwigzku z ich dziatalnoécig ustugi/przemyst lub
mogace powsta¢ w przyszfosci. Takie podeijécie jest catkowicie nieuzasadnione. Czujemy sig z tego
powodu pokrzywdzeni, poniewaz, tak jak wskazano we wczedniejszej czedci pisma, niektdre z doméw
mieszkalnych powstafy kilkanascie lat temu, a kolejni mieszkaricy zakupujacy dziatki na terenie gminy
byli zapewnianl przez wiadze, e kopalnie beda w najblizszych latach wygaszane, a ich dzialalno$¢
zmniejszana. Tymczasem dziatania podejmowane przez wladze samorzgdowe wskazujg na zupetnie
inne podejécie i stawiaja dziatalnos$¢ zwigzang bezposrednio lub posrednio z kopalniami na pierwszym
miejscu.

Nasze stanowisko i obawy sg tym bardziej uzasadnione biorgc pod uwage brak reakcji organdw na
dziatania podejmowane na dziatce nr 155/5 pomimo naszych wielokrotnych apeli kierowanych na
pis$mie oraz ustnie na zgromadzeniach i bezpoérednio do urzednikow. Dziatka nr 155/5 (znajdujgca sig
na terenie jednostki strukturalnej U1} dotychczas pokryta zielenia, drzewami i krzewami zostata
zdewastowana przez potencjainego inwestora. Na tym terenie zostaly stworzone kilkumetrowe
usypiska ziemi, wycieto drzewa i krzewy. Inwestycja odbywa sie¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabudowar mieszkalnych co uniemozliwia nam normalne funkcjonowanie i codziennie Zycie. Pomimo
braku wydania na tym terenie jakichkolwiek decyzji administracyjnych, prowadzone sy roboty
budowlane przy pomocy cigzkiego sprzetu pod liniami wysokiego napigcia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w brzmieniu przedstawionym w
projekcie stanowitoby w naszej ocenie naduiycie wiladztwa planistycznego. Nalezy stangé na
stanowisku, Ze projekt narusza ustalenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, co stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu. W kontekscie poszanowania
zasady proporcjonalnosci i zasady réwno$ci wobec prawa szczegdinie istotna jest zgodno$¢ tresci planu
z ustalenfami studium. Chociaz nie ma ono mocy aktu powszechnie obowigzujacego, to jako akt
planistyczny okre$la polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze lokalne organy przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyrazona w planie swoboda
ksztattowania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju zawsze musi pozostawac w zgodnosci
z uwarunkowaniami zakresionymi w obowigzujacym studium.

Wiadztwo planistyczne nie oznacza dowolnosci i arbitralnosci ksztaftowania przestrzeni publicznej, a
ograniczenia powinny by¢ wprowadzone na podstawie i w granicach prawa. Kaide istotne ograniczenie
prawa wilasnoéci powinno znajdowac swoje uzasadnienie i by¢ przyjmowane 2 poszanowaniem regut
prawa przy zachowaniu sprawiedliwej réwnowagi pomigdzy wymaganiami interesu publicznego a
wymaganiami ochrony podstawowych praw jednostki (zob. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 24 maja 2018 r., Ii SA/Bk 207/18). Rozwigzania przyjete w
projekcie planu nalezy uzna¢ za nadmierng Ingerencjg¢ w sfere prawa wiasnoscl, albowiem
wprowadzenie proponowanych w projekcie rozwigzan bedzie skutkowaC brakiem mozliwosci
wykonywania wszystkich uprawnieri skladajacych si¢ na mozliwost korzystania z rzeczy. Dopuszczenie
ucigzliwej dziatalnosci powodujacej emisie hatasu, kurzu, pytu, drgan itd. bedzie skutkowac tym, ze
mieszkaricy dziatek MN sasiadujgcych z dziatkami Ul nie bedq mogli w peini korzystac ze swojej
wiasnosci.
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2>

KWESTIA STUDIUM UWARUNKOWAN

Jednoczesnie zwracamy uwage na aspekty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora, ktére w naszej ocenie przemawiajg za
ograniczeniem terenéw ustugowych, w szczegdlnosci w bezpoérednim sasiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tj.:

1.

10.
11.
12.

znaczna cze$¢ gminy poloiona jest w obrebie Suchedniowsko — Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny,

gmina jest potoZzona w dolinie gérnej rzeki Bobrzy i na terenie zlewni rzeki Nida,

wyznaczenie zahamowania regresu $rodowiska oraz osiagniecia odczuwalnej poprawy jego
stanu jako jednego z naczelnych celdéw strategii spoteczno — gospodarczej rozwoju i
przestrzennego zagospodarowania. Cel ten ma byé realizowany m.in. przez promowanie
ekologicznych kierunkéw i form w wybranych dziedzinach, zahamowanie proceséw
degradacji i skuteczne przeciwdzialanie rozprzestrzenianiu sie proceséw degradacji
$érodowiska na inne obszary,

jednym z podstawowych celdéw mogacych mieé znaczenie priorytetowe jest przywrécenie i
utrwalenie tadu przestrzennego, co jest dzialaniem niezmiernie istotnym z punktu widzenia
prowadzenia polityki przestrzennej gmin i odnoszace sie giéwnie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

warunkiem spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy jest zachowanie przyrodniczych
podstaw rozwoju, a szczegblnie zasobow wod, gleb, krajobrazu oraz elementéw przyrody
ozywionej,

zaleca sie ograniczenie rozbudowy drég kotowych o duiym natezeniu ruchu,

zabrania sie lokalizacji nowych obiektéw przemystowych potencjalnie ucigzliwych dla wéd
podziemnych, eksploatacji i dokumentowania nowych z16i surowcédw skalnych wystepujgcych
poniiej zwierciadta woéd podziemnych, lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw
komunalnych i przemystowych, lokalizowania duzych magazyndw substancji chemicznych,
Znaczne ograniczenia w sposobie zainwestowania terenu wynikajg z utworzonych na czesci
sofectw gminy Miedziana Gora obszardw najwyiszej i wysokiej ochrony wéd podziemnych,
na terenie gminy wystepuija problemy zwigzane ze stanem $rodowiska stanowigce zagrozenie
funkcji przyrodniczych,

jednym 2 podstawowych czynnikéw warunkujgcych rozwoj gminy s3 jej mieszkaricy,

obszar gminy to teren o wybitnych watorach dia turystykii odpowiedni dla potrzeb rekreacji,
projektowane miejscowe plany powinny zapewni¢ osiaganie poiadanych i okreslonych w
studium celéw, tj. tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia i
hezpieczeristwa ludzi i mienia, ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury, moiliwie
wysokiej jakosci Zycia mieszkaficow, zachowanie warunkéw obronnosci | bezpieczerstwa
oraz tworzenie warunkéw dalszego rozwoju.

Podkreslamy réwniei, Ze stanowisko zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko ustales
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym ustalenia tego
projektu naruszalg_ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowatl, pozostaje aktuaine. Od
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momentu sporzadzenia prognozy oddzialywania nie zostalo sporzadzone nowe studium, a zatem
ustalenia projektu planu miejscowego i studium nie sa spéijne?,

9 KWESTIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU

Stanowisko zawarte w prognozie odzialywania dotyczace ochrony Srodowiska i wplywu dziatalnosci
kopain na $rodowisko nalezy ocenié jako niezgodne z okoliczno$ciami faktycznymi i nieuwzgledniajgce
rzeczywistego oddziatywania kopalri na okolice. Prognoza oddziatywania zawiera jednakie elementy
wspierajgce nasze stanowisko, a mianowicie:

1. przy okreslaniu sposobéw zagospodarowania terendw w projekcie planu miejscowego nalezy
zapewni¢ warunki do utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalnej gospodarki zasobami
przyrodniczymi érodowiska, ochrony walordw krajobrazowych oraz warunkdw klimatycznych.
Zagospodarowanie terenu powinno ponadto w jak najwickszym stopniu zapewniac
zachowanie naturalnych waloréw terenu,

2. szata roslinna jest jednym z najwazniejszych elementow przyrodniczych terenu oraz istotnym
sktadnikiem krajobrazu. Gmina Miedziana Gora, tak wiec i teren objety opracowaniem
projektu planu potozona jest w Krainie Swietokrzyskiej,

3. w Krainie Swietokrzyskiej najwieksze znaczenie ma realny ukitad poziomy i pionowy
naturalnych zbiorowisk roélinnych. Znaczna naturalna lesista$¢ oraz zmieniajace sie lokalnie
warunki mikroklimatyczne, pozostajace w zwigzku z bogatq rzezbg terenu, stwarzaja korzystne
warunki zycia dla roélin pochodzenia gérskiego jak i dla naskalnej roslinnoéci kserotermicznej,
zwiaszcza na podioiu wapiennym. Naturalnym nastepstwem wielkie] rozpietosci warunkdw
siedliskowych jest bogactwo florystyczne tej krainy,

4. na terenie objetym projektem planu wystepujg rowniez zadrzewienia i zakrzewienia
$rodpolne, przydroine i nadwodne, ktdre peinig bardzo wazne funkcje ekologiczne
(glebochronne, wiatrochronne i biocentyczne),

5.  wwyniku realizacji ustalefi zawartych w projekcie planu nastgpig pewne zmiany w charakterze,
sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu. Na obszarach obecnie uzytkowanych jako
tereny rolnicze lub nieuzytkach, pokrytych roélinnoscig synantropijng powstang inwestycje
zwigzane z zabudowa, budowa ukiadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz
eksploatacja udokumentowanych zidz surowcow mineralnych, W zwigzku z wprowadzeniem
nowych funkcji terenu, gtéwnie polegajacych na wprowadzaniu nowej zabudowy i zwigzanej z
nig infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej w granicach terenu opracowania,

6. najwickszy wplyw na stan srodowiska jest wprowadzenie, utrzymanie i dalsza eksploatacja 2162
surowcow mineralnych ,Laskowa Gora” i ,Kostomtoty” oraz tereny przemystu zwigzane 2
przerébka tych zi6z,

7. eksploatacja zt6z bedzie w szczegoinosci Zrédtem zanieczyszczenh pytlowych,

2 Na s. 5 prognozy oddziatlywania na Srodowisko ustalefi projektu wprost wskazano, ze jego ustalenia projektu w
dacie sporzadzania proghozy naruszajg ustalenia obowigzujgcego studium uwarunkowath i kierunkdéw
zagospodarowania przesirzennego gminy Miedziana Goéra. Nadmieniono rdéwniei, ze sporzgdzana jest nowa
edycja studium uwzgledniajgca rozwigzania projektowe projektu planu | w zwigzku z tym ustalenia obu
dokumentéw bedg spéjne. Do dnia dzisiejszego nie sporzadzono jednakie nowej edycji studium.
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8. ustalenia projektu kolidujg 2 zakazami obowigzujacymi w Suchedniowsko — Oblegorskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu®.

Wobec powyiszego, postulujemy:

1. wylgczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w jednostkach
strukturalnych Ul i /U mozliwosci prowadzenia form dziatalnosci, ktére bylyby szczegélnie
ucigzliwe dla nas — mieszkaficéw gminy, na skutek emisji hatasu, pylu, kurzu, drgan, w
szczego6lnosci dziatalnosci zwigzanych z:

1) czyszczeniem, sortowaniem, proszkowaniem itp. wegla kamiennego w celu poprawienia
jakosci lub przygotowania do transportu lub skladowania; odzyskiwaniem wegla
kamiennego z haid — kod PKD 05.10.Z,

2) oczyszczaniem, odwadnianiem, proszkowaniem wegla brunatnego (lignitu) — kod PKD
05.20.Z,

3) wydobywaniem piasku i tupkow bitumicznych do produkejt ropy naftowej — koed PKD
06.20.2,

4) wzbogacaniem i aglomerowaniem rud zelaza — kod PKD 07.10.Z,

5) zwigzanych z koncentracjg rud uranu i toru — kod PKD 07.21.2,

6) gornictwem i przerdbka rud wartosciowych gléwnie ze wzgledu na zawartod$é metali
niezelaznych {kolorowych) i rud metali szlachetnych - kod PKD 07.29.Z,

7) wydobhywaniem, kruszeniem i rozdrabnianiem skat wapiennych — kod PKD 08.11.Z,

8) kruszeniem i rozdrabnianiem zwiru — kod PKD 08.12.Z,

9) wydobywaniem mineraléw — kod PKD 08.91.2,

10) wydobywaniem i przygotowaniem torfu — kod PKD 08.92.Z,

11) rozdrabnianiem, oczyszczaniem i rafinacja soli — kod PKD 08.93.Z,

12) pozostatym gérnictwem i wydobywaniem, gdzie indziej niesklasyfikowanym — kod PKD
08.99.2,

13) ustugami wspomagajacymi pozostate gérnictwo i wydobywanie ~ kod PKD 09.90.Z,

14) produkcja wyrobow tartacznych — kod PKD 16.10.Z,

15) produkcig pozostatych wyrobéw stolarskich i ciesieiskich dla budownictwa — kod PKD
16.23.2,

16) wytwarzaniem i przetwarzaniem koksu — kod PKD 19.10.Z,

17) produkcja pozostatych podstawowych chemikaliéw nieorganicznych — kod PKD 20.13.Z,

18) produkcja pozostatych podstawowych chemikaliow organicznych — kod PKD 20.14.2,

19) produkcjg cementu — kod PKD 23.51.Z,

20) produkcja wapna i gipsu — kod PKD 23.52.2,

21} produkcia wyrobéw budowlanych z betonu — kod PKD 23.61.2,

22) produkcjg wyrobéw budowlanych z gipsu — kod PKD 23.62.Z,

23) produkcja masy betonowej prefabrykowanej — kod PKD 23.63.Z,

24) produkcjg zaprawy murarskiej — kod PKD 23.64.Z,

25} produkcja cementu wzmocnionego widknem — kod PKD 23.65.Z,

¥ Analize kolizji dokonang w prognozie oddziatywania naleiy oceni¢ bardzo negatywnie, Nie uwzglednia ona
rzeczywistej dziatalnosci kopalri i ich oddziatywania na érodowisko, a takie pomija potencjalny wpfyw na ustugi
zwigzane z gérnictwem, ktdre projekt planu dopuszcza.
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26) produkcjy pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i cementu — kod PKD 23.69.2,

27) cieciem, formowaniem i wykariczaniem kamienia — kod PKD 23.70.Z,

28) produkcja pozostatych wyrobéw z mineralnych surowcéw niemetalicznych, gdzie indziej
nieskiasyfikowang - kod PKD 23.99.Z,

29} produkeja suréwki, zelazostopow, zeliwa i stali oraz wyrobdw hutniczych — kod PKD
24.10.2,

30) produkcjy metali szlachetnych — kod PKD 24.41.Z,

31} produkcja otowiu, cynku i cyny — kod PKD 24.43.2,

32) produkcjg miedzi — kod PKD 24.44.Z,

33} pozostatych metali niezelaznych — kod PKD 24.45.Z,

34) odlewnictwem zeliwa, staliwa, metali lekkich, miedzi i stopow miedzi — kod PKD 24.51.2,
24.52.7, 24.53.2, 24.54.A,

35) odlewnictwem pozostatych metali niezelaznych, gdzie indzief niesklasyfikowane —kod PKD
24.54.B,

36) produkcja metalowych elementow stolarki budowlanej ~ kod PKD 25.12.2,

37) produkcja pozostatych zbiornikéw, cystern i pojemnikéw metalowych — kod PKD 25.29.Z,

38) gospodarowaniem réznymi formami odpadéw — kod PKD 38.21.2,

39) sprzedaig pozostatych okre$lonych towaréw — kod PKD 46.18.,

40) sprzedazg towardw réznego rodzaju — kod PKD 46.19.Z,

41) sprzedaza maszyn wykorzystywanych w gérnictwie, budownictwie oraz inzynierii lgdowej
i wodnej ~ kod PKD 46.63.Z,

42) transportem drogowym towaréw — kod PKD 49.41.Z,

43} magazynowaniem i przechowywaniem paliw gazowych — kod PKD 52.10.B,

44) wynajmem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych—kod PKD 77.12.Z,

45) wynajmem i dzierzawg maszyn i urzadzen rolniczych, maszyn i urzadzen budowlanych oraz
pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane -
kod PKD 77.31.Z, 77.32.2, 77.39.Z.

ustalenie zasady braku ucigzliwosci ustug dla mieszkalnictwa,

wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego definicji
Jhieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej”, ktéra moglaby byé wykonywana na terenie
jednostek strukturalnych U1 i P/U. Definicja ta nie powinna zosta¢ przyjeta w sposéb
swobodny, lecz powinna znalei¢ swoje odniesienie do regulacji prawa powszechnie
obowigzujgcego,

poszerzenie postanowienia zawartego w § 10 ust. 1 pkt 1 projektu planu miejscowego o zakaz
lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjainie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

zwiekszenie w postanowieniach dotyczacych jednostki strukturainej U1 terendw biologicznie
czynnych z 20% do min. 40%,

zwiekszenie w postanowieniach dotyczgcych jednostki strukturalnej P/U terendw biologicznie
czynnych z 10% do min. 20%,
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7. wprowadzenie zakazu zabudowy jednostek strukturalnych Ul w pasie 10m od granicy
jednostki strukturalnej MN z nakazem realizacji ekranow izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdtuz
granic przylegiych do terendw jednostki strukturalnej MN,

8. precyzyjne okreslenie ilosci kondygnaciji dla budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych dia jednostki strukturalnej U1,

9. obnizenie wysokoéci ksztattowanej zabudowy dla jednostki strukturainej U1,

10. zmniejszenie maksymalne] intensywnosci zabudowy dia terenéw U1 do 0,5,

11. zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dia terenéw P/U do 2,

12. zmniejszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 40% na terenach U1,

13. ustalenie podstawowych zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

14. ustalenie konieczno$cl ograniczenia na jednostce strukturalnej Ul ewentualnej uciazliwosci
wynikajacej z prowadzonej dziafalnosci do granic terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytut
prawny,

15. ustalenie maksymalnie moiliwej ochrony zieleni istniejgce] podczas realizacji
zagospodarowania terendw, w szczegblnosci poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu.

UWAGA DOTYCZACA BRAKU DEFINICII PRODUKCII | PRZEMYSEU.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zawiera definicji produkciji i
przemystu. W naszej ocenie pojecia te powinny zostac zdefiniowane ze wzgledu na brak definicji
ustawowych tych pojec.

Z uwagi na faki, ze na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego funkcjonuja kopalnie, ktérych obszar w projekcie jest oznaczony jako teren przemystu
zwigzanego z przerobem surowcow mineralnych (PG1), zasadne jest zdefiniowanie w miejscowym
planie pojecia przemystu.

Postulujemy réwniez wprowadzenie definicji produkcji zwracajac uwage, ze ogdine pojecie produkcji
jest bardzo szerokie, na co wskazuje réwniez fakt, ze jeden z obszaréw oznaczonych symbolem P/U
{teren produkcji i ustug) graniczy bezposrednio z terenem kopalni. W zwigzku z tym, zasadne jest
doprecyzowanie w miejscowym planie definicji produkcji.
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UWAGA DOTYCZACA JEDNOSTKI STRUKTURALNE} MN.

Sprzeciwiamy sig proponowane] tresci § 12 ust. 1 projektu miejscowego planu, ktdry stanowi kolejny
przykiad niewystarczajacej ochrony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z tym postanowieniem, dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
przeznaczenie dopuszczalne ustanowiono ustugi. Oznacza to, ze na tych terenach ustugi moga stanowi¢
mniej niz 40% terenu inwestycji. Konsekwencjg takiego zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolem MN poprzez dopuszczenie na nich zabudowy ustugowej bedzie zabudowa tych terenéw
wolnostojacymi ustugami oraz zaki6cenia proporcji ksztattowania zabudowy i jej przeznaczenia. Nalezy
rowniez zwréci¢ uwage na fakt, iz istnieje mozliwoé¢ objecia terenem inwestycji kilka dziatek lub czgs¢
kwartalu jednostki, co pozwala na zlokalizowanie ustug o duzej powierzchni zabudowy.

Wobec powyiszego, postulujemy:

1. wprowadzenie do projektu miejscowego planu postanowienia dopuszczajgcego zabudowg
ustugowa wbudowana w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza), przy czym ustuga nie moie stanowic
wiece] niz 40% przeznaczenia podstawowego w budynku z moiliwoéciy budowy
wolnostojacych ustug o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100m?, ewentualnie
wprowadzenie postanowienia dopuszczajacego zabudowe ustugowq jako uzupeiniajacag w 40%
dia catej jednostki strukturalnej,

2. zmiane definicji pojecia ,przeznaczenie dopuszczalne” w tym znaczeniu, aby przeznaczenie
dopuszczaine nie powodowato kolizji z przeznaczeniem podstawowym i nie ograniczato
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich.

UWAGA DOTYCZACA DZIALKI 155/8.

Analiza projektu miejscowego planu nie wskazuje jednoznacznie, do ktérej jednostki strukturalnej
zostata zaliczona dziatka nr 155/8. Wnosimy o wskazanie, czy dziatka nr 155/8 stanowigca
wspoiwlasnoéé mieszkancow, wykorzystywana dotychczas jako droga wewngtrzna, zostata w projekcie
miejscowego planu wciggnieta do jednostki strukturainej U1, czy do jednostki strukturainej MN.

Postulujemy przeznaczenie dziatki nr 155/8 pod drogg wewnetrzng. Nalezy wskaza¢, ze dziatki nr
154/16 i 154/17 nie majg dostepu ani do ul. Herby, ani do ul. Bugajskiej, co oznacza, ze nie majg
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, a zatem powinny mie¢ zapewniony dostep przez drogeg
wewnetrzng zgodnie z art. 2 pkt 14 u.p.z.p. Obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
wynika z art, 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego.

Dostep do drogi publiczne;j jest warunkiem niezbgdnym i koniecznym do podjgcia okredlonej inwestycji

na danym terenie. Pozbawienie posredniego dostgpu do drogi publicznej przez droge wewnetrzng
uniemozliwia zagospodarowanie tych dzialek i wytacza dysponowanie nimi. Ustanowienie natomiast
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odpowiedniej stuzebnosci drogowej jawi sie jako nadmiernie uciazliwie biorgc pod uwage pofozenie
dziatki nr 155/8 majacej ksztatt drogi i dotychczas wykorzystywanej jako droga wewngtrzna.

Na koniecznos¢ dostepu kazdej dziatki do drogi publicznej wskazuje sam projekt planu w § 42 ust. 2 pkt
2, w ktérym wskazano, ze dla terenéw oznaczonych symbolami MN dopuszcza sie scalenie i podziat
dziatek, ale kazda dziatka powinna mieé dostep do drogi publiczne].

osoby podpisujgce niniejsze pismo nie wyrazily zgody, o ktorej mowa w rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 7 dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych), zwanym ,,RODO”, na publikacje ich danych osobowych. W zwigzku z tym dane te
zostaly zanonimizowane.
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osoby podpisujące niniejsze pismo nie wyraziły zgody, o której mowa w rozporządzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), zwanym „RODO”, na publikację ich danych osobowych. W związku z tym dane te zostały zanonimizowane.
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