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Miedziana Goéra, dnia 09.05.2023 r.
Znak: IGPOS.6730.11.2022

DECYZJA Nr 4/2023
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 oraz art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z pbéin. zm.) — po

roziatrzeniu wniosku, ktéry zlozyla w dniu 03.11.2022r. I

, bedgca pelnomocnikiem
I, v sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji na dzialce
oznaczonej nr ewid. 536/3 w obrebie Miedziana Géra, gm. Miedziana Gora.

WOJT GMINY MIEDZIANA GORA
ustala
warunki zabudowy dla inwestycji bedgcej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.
Przedmiotem inwestycji jest budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z droga wewngtrzng oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce oznaczonej nr ewid.

536/3 w obrebie Miedziana Géra, gm. Miedziana Gora.
Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.
2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

e Nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225);

o  Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji ustala si¢ od
0,01 do 0,12;

o Ze wzgledu na znaczng odleglos¢ planowanej inwestycji od drogi publicznej nie ustala sig
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e Ustala si¢ gabaryt budynku mieszkalnego jednorodzinnego — od 1 do 2 kondygnacji
nadziemnych (dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych);

o Ustala sig szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 10,0m do

12,0m;

o Ustala sie wysoko$é do okapu budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 4,0m do 5,0m
n.p.t;

e Ustala sic wysokosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego w kalenicy od 8,0m do 9,0m
n.p.t;

e Geometria dachu (kat nachylenia dachu i uktad potaci dachowych, a takze kierunek kalenicy)
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45° przy poddaszu uzytkowym dopuszcza sie dos$wietlenie poddasza
lukarnami/facjatkami, ktére nie moga zajmowa¢ wigcej niz potowa dtugosci potaci dachowej;
kalenica gl6wna prostopadia lub réwnolegta do granicy bocznej lub frontowej dziatki;

e Ustala sig powierzchnig biologicznie czynng na min. 30% terenu inwestycji.

2.2. Werunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej:
e Teren inwestycji inwestycji znajduje si¢ w zasiggu Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (S-OOChK) wyznaczonego uchwaty Nr XLIX/880/14 Sejmiku
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. (Dz. Urz. Woj. Swiet., poz. 3154 z
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dnia  25.11.2014r.),  stanowigcego  otuling  Suchedniowsko-Oblegorskiego ~ Parku
Krajobrazowego.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza zakazdéw przewidzianych dla tych obszaru i nie stoi
w sprzecznosci z regulacjami przewidzianymi dla ww. obszaréw, a co za tym idzie, nie
wplynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze obszaru chronionego.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasiggu innego obszaru form ochrony przyrody.
Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem moggcym znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r.,
poz. 1071).

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U. z 2022r., poz. 840).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub
odkrycia wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Kielcach, a obiekt rownoczesnie ochroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na wod¢ — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowe;j.
Odprowadzanie sciekéw socjalno-bytowych — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone wlasnej dziatki.
Usuwanie nieczystosci stalych — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach zlokalizowanych na
dzialce w miejscu okreslonym w projekcie zagospodarowania dziatki i okresowy wywdz na
sktadowisko odpadéw na warunkach okreslonych przez zarzadce wysypiska/Gmine.

Posredni dostep komunikacyjny do nieruchomosci — z drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 16/2,
obreb Kostomtoty Drugie) poprzez dziatke 2846/2, obreb Kostomtoty Drugie (stuzebnosé
gruntowa polegajaca na prawie do przejazdu i przechodu pasem gruntu stanowigcym droge
lesng — na podstawie Aktu notarialnego z dnia 05.04.2018r.).

Zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy w granicach terenu inwestycji na
kazdy budynek mieszkalny.

Na przebieg przylgczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wlasnosci
inwestora, nalezy uzyska¢ zgode wiasciciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskana stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

Inwestycje nalezy realizowa¢ zapewniajac poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
narusza¢ przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 2351 z pdzn. zm.) tj. powodowa¢ ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosei,
dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na
nieruchomos$ciach  sasiednich. Nalezy zapewni¢ ochronge przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejaca
infrastrukturg techniczng nalezy usunac¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.
Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U.
z2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



e Na podstawie ustawy Prawo wodne zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych

(art. 192 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3) oraz w przypadku przebudowy urzadzen
melioracji wodnych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne (art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.
17 ust. 1 pkt 3a, 4).
W przypadku ewentualnego uszkodzenia = sieci drenarskiej, celem zapewnienia jej
funkcjonowania, inwestor bedzie zobowiazany do jej naprawienia we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt. Przerwane (uszkodzone) rurociggi drenarskie nalezy naprawi¢ odcinkami rur
PCV odpowiedniej $rednicy z zachowaniem spadku. Jest to niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej. Rownoczesnie inwestor bedzie zobowiazany do
ponoszenia odpowiedzialno$ci materialnej za ewentualne szkody (powstanie wybi¢, podtopien
budynkow i terendw przylegtych) wynikle z powodu nienaprawienia (badZ nieprawidlowego
naprawienia) uszkodzonych rurociggéw drenarskich.

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomo$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsiewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gérnicze (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1072 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie:

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego.
Taki wniosek zlozyla do Wojta Gminy Miedziana Gora Pani Aleksandra Bryl, bedaca
pelnomocnikiem Pani Anny Korzeniec.

Whiosek okreslal wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2, ustawy 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowil podstawe do dokonania niezbednych uzgodnien
oraz ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 w/w ustawy.
Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszezeciu postepowania administracyjnego w  sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystac bez ograniczen.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostala podjeta po uprzednim uzyskaniu uzgodnief
7z wlasciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 tej ustawy.

Rozstrzygniecie objete niniejsza decyzja podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy, o ktérej mowa
w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji.

Przedsiewzigcie inwestycyjne objete decyzjg spetnia fgcznie warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust.1

pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagaii dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji

funkcji, parametréw, cech i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe] ustanowiony zostal zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze
w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub w strefie bezpieczenstwa

wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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Wyniki analizy w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dokonanej w obszarze
analizowanym, wyznaczonym wokol nieruchomosci objetej wnioskiem, wykazaly, ze znajdujgca sie
w jego granicach zabudowa pozwala na okreslenie dla projektowanego budynku wymagan w zakresie
kontynuacji funkcji, gabarytu i formy architektoniczne;j.

Dopuszczono zwigkszenie wskaznikow gabarytowych zabudowy zgodnie z wnioskiem Inwestora ze
wzgledu na mozliwos¢ funkcjonalnego zaprojektowania budynku. Zmiany te nie wplyng w istotny
sposob na tad przestrzenny okolicy, a pozwolg dostosowaé budynki do wspofczesnych standarddw
funkcjonalnych i jakosciowych.

Dokonujac oceny zgodno$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi ustalono, ze
realizacja inwestycji nie narusza przepisow ustawowych, a zwlaszcza:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 916 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
Z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r., poz.
840),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1071).

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w zwigzku z art. 64, stanowigcym, ze nie mozna
odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odr¢bnymi, orzeklem jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dziatan zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych.
3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).
4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5. Decyzja niniejsza za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala ostatecznego
usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania
dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z pdézn. zm.)
i przepisami techniczno — budowlanymi m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
6. Celem uzyskania pozwolenia na budoweg nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatu Kieleckiego —
Wydziat Architektury i Budownictwa, tacznie z dokumentami okreslonymi przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.).
7. Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ma prawo do wniesienia zadania o wymierzenie kary pieni¢znej w przypadku niewydania przez organ
decyzji w terminie okreslonym w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do terminow, o ktérych mowa powyzej, nie wlicza sie termindw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynno$ci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.
8. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

e inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe,

e dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia sa inne niz niniejszej decyzji.

Ewentualne wygasnigcie niniejszej decyzji stwierdza Wojt Gminy Miedziana Goéra, w drodze decyz;ji.
9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
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w Kielcach, za posrednictwem Wdjta Gminy Miedziana Géra, ktére nalezy wnies¢ w terminie 14 dni
od daty dorgczenia.

10. Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeksu Postgpowania Administracyjnego: w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
Zat. Nr 1 czgs¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy
Zat. Nr 2 analiza urbanistyczno — architektoniczna (cz. tekstowa+cz.graficzna)

Wéjt Gminy Miedziana Gora

Otrzymuja:

1. petnomocnik
2. Strony postgpowania wg odrebnego wykazu
3. ala

Sporzadzil: -
mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki

Swietokrzyska Okregowa Izba Architektow w Kielcach

Nr Ew. SW-0160, nr upr. SW 45/2008

Opracowanie:

ZIK Studio Architektury i Urbanistyki
ul. Zagnanska 71A, 25-558 Kielce
biuro@zikstudio.pl

tel. 502-236-301
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Zalgcznik nr 2
Miedziana Gora, dnia 09.05.2023 r.

Znak: IGPOS.6730.11.2022

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z po6zn. zm.), dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.:

budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z drogy wewngtrzng oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce oznaczonej nr ewid. 536/3 w obrebie Miedziana
Géra, gm. Miedziana Gora.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pozn. zm.), wokot terenu, ktorego dotyczy wniosek
wyznaczono stosowny obszar analizy architektoniczno — urbanistycznej zgodnie z art. 61 ust. Sa ww.
ustawy. Obszar ten oznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej analizy.

1. Sprawdzenie Iacznego spelnienia warunkéw okreslonych na podstawie art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w  zakresie
kontynuacji ~ funkcji, ~ parametrow, —cech i wskaznikéw ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu: sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi
publicznej sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie:

a) funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu — planowana inwestycja spelnia wymog
kontynuacji funkcji na obszarze analizowanym. W terenie analizowanym wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

b) cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

- forma architektoniczna obiektéw budowlanych i ich gabaryty - na obszarze analizowanym
wystepuja: budynki mieszkalne jednorodzinne jedno i dwukondygnacyjne z dachami dwu
i wielospadowymi;

- geometria dachu — w analizowanym obszarze kat nachylenia potaci dachu dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wynosi dla dachéw dwu i wielospadowych od 15° do 45°%
uklad kalenicy réwnolegly lub prostopadty do granic frontowych lub bocznych dziatek;

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
wysokosci od 5,5m do 10,5m;

- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej — okapy dachow budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wysokosci od 3,0m do 6,5m ($rednia warto$¢ 4,2m);

- ze wzgledu na znaczng odleglos¢ planowanej inwestycji od drogi publicznej nie ustala si¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,13 do 0,27 ($rednia wartos¢ 0,17);

- szerokoé¢ elewacji frontowej — budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach sasiednich od
4,5m do 16,0m ($rednia warto$¢ 11,6m);

2) teren ma dosigp do drogi publicznej: Po$redni dostep komunikacyjny do nieruchomosci —
z drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 16/2, obreb Kostomloty Drugie) poprzez dziatke 2846/2,
obreb Kostomloty Drugie (stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie do przejazdu i przechodu
pasem gruntu stanowigcym droge leSng — na podstawie Aktu notarialnego z dnia 05.04.2018r.).
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3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgee dla zamierzenia budowlanego:

® energia elektryczna — na  warunkach okre§lonych przez zarzadee sieci
elektroenergetycznej.

® woda — na warunkach okres$lonych przez zarzgdce sieci wodociggowe;j.

® odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych — na warunkach okre§lonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne: teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2409).

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja  zlokalizowana jest poza obszarem oraz strefami
wyszczegolnionymi powyzej.

W toku postepowania ustalono, ze zostaty facznie spetnione wszystkie warunki dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy.

Projektowana inwestycja spetnia fgcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

WYNIKI Z ANALIZY:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225),

e Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji ustala sie od
0,01 do 0,12;

e Ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ planowanej inwestycji od drogi publicznej nie ustala sie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

o Ustala si¢ gabaryt budynku mieszkalnego jednorodzinnego — od 1 do 2 kondygnacji
nadziemnych (dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnych);

e Ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 10,0m do
12,0m;

e Ustala si¢ wysokos¢ do okapu budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 4,0m do 5,0m
n.p.t,;



Ustala sie wysoko$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego w kalenicy od 8,0m do 9,0m
n.p.t.;

Geometria dachu (kat nachylenia dachu i uktad potaci dachowych, a takze kierunek kalenicy)
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
polaci od 25° do 45°% przy poddaszu uzytkowym dopuszcza sie¢ doswietlenie poddasza
lukarnami/facjatkami, ktére nie moga zajmowaé wiecej niz potowa dlugosci potaci dachowej;
kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegta do granicy bocznej lub frontowej dziatki;

Ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na min. 30% terenu inwestycji.

2.2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Teren inwestycji inwestycji znajduje si¢ w zasiggu Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (S-OOChK) wyznaczonego uchwatg Nr XLIX/880/14 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. (Dz. Urz. Woj. Swiet., poz. 3154
z dnia 25.11.2014r.), stanowigcego otuling Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza zakazéow przewidzianych dla tych obszaru i nie stoi
w sprzecznoéci z regulacjami przewidzianymi dla ww. obszarow, a co za tym idzie, nie
wplynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze obszaru chronionego.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasiggu innego obszaru form ochrony przyrody.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczgco oddzialywa¢ na
érodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r.,
poz. 1071).

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. z 2022r., poz. 840).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub
odkrycia wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Kielcach, a obiekt rownoczesnie ochroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energig elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na wodg — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej.
Odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych — na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
kanalizacyjnej.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone wiasnej dzialki.

Usuwanie nieczystosci statych — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach zlokalizowanych na
dziatce w miejscu okreslonym w projekcie zagospodarowania dziatki i okresowy wywoz na
sktadowisko odpadéw na warunkach okreslonych przez zarzadeg wysypiska/Gming.

Posredni dostep komunikacyjny do nieruchomosci — z drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 16/2,
obreb Kostomloty Drugie) poprzez dziatke 2846/2, obreb Kostomtoty Drugie (stuzebnos¢
gruntowa polegajaca na prawie do przejazdu i przechodu pasem gruntu stanowigcym droge
le$na — na podstawie Aktu notarialnego z dnia 05.04.2018r.).

Zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na samochod osobowy w granicach terenu inwestycji na
kazdy budynek mieszkalny.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wlasnosci
inwestora, nalezy uzyska¢ zgode whasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskana stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.



2.4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

e Inwestycje nalezy realizowa¢ zapewniajac poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
interesow 0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
naruszac przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 2351 z p6zn. zm.) tj. powodowaé ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci,
dostgpu do S$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na
nieruchomosciach ~ sgsiednich. Nalezy zapewni¢ ochronge przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacg
infrastrukturg techniczng nalezy usuna¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

e Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U.
z2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.).

® Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Na podstawie ustawy Prawo wodne zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzgdzen wodnych

(art. 192 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3) oraz w przypadku przebudowy urzadzen
melioracji wodnych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne (art. 389 pkt 6 w zwigzku z art.
17 ust. 1 pkt 3a, 4).
W przypadku ewentualnego uszkodzenia sieci drenarskiej, celem zapewnienia jej
funkcjonowania, inwestor bedzie zobowiazany do jej naprawienia we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt. Przerwane (uszkodzone) rurociggi drenarskie nalezy naprawi¢ odcinkami rur
PCV odpowiedniej $rednicy z zachowaniem spadku. Jest to niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej. Rownoczesnie inwestor bedzie zobowigzany do
ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za ewentualne szkody (powstanie wybié, podtopien
budynkéw i terendéw przylegtych) wynikte z powodu nienaprawienia (badz nieprawidlowego
naprawienia) uszkodzonych rurociggdéw drenarskich.

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomos$¢ objeta niniejszg decyzja, jest zlokalizowana poza terenami goérniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwziecia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
1 Gérnicze (t.j. Dz. U. 2 2022r., poz. 1072 z pdzn. zm.).

2.6. Uwagi konicowe.
Dopuszczono zwigkszenie wskaznikéw gabarytowych zabudowy zgodnie z wnioskiem
Inwestora ze wzgledu na mozliwo$¢ funkcjonalnego zaprojektowania budynku. Zmiany te nie
wplyng w istotny sposob na tad przestrzenny okolicy, a pozwolg dostosowaé budynki do
wspdtczesnych standardéw funkcjonalnych i jakosciowych.
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